Kiinteisto Oy Katinkulta Residence
Co / Holiday Club Isannointi
Katinkulta, 88610 Vuokatti

puh. 0306 870 200
www.holidayclub.fi/isannointi

YHTIOKOKOUSKUTSU

Kiinteisto Oy Katinkulta Residence osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yh-
tiokokoukseen, joka pidetaan 19.4.2017 klo 13.00 Holiday Club Katinkullassa osoit-
teessa Katinkullantie 15, 88610 Vuokatti.

Yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat
Kokouksessa kasitellaan yhtiojarjestyksen 17. §:ssa mainitut asiat.

Osallistumisoikeus
Oikeus osallistua yhtiokokoukseen on osakkeenomistajalla, joka on rekisteroity
yhtion osakerekisteriin viimeistaan 29.3.2017.

[lmoittautuminen
Kokousjarjestelyjen vuoksi osakkeenomistaja, joka haluaa osallistua yhtiokokouk-
seen, pyydetaan ilmoittautumaan yhtiolle viimeistaan 18.4.2017 klo 16.00 mennes-
sa joko kirjallisesti osoitteella
”Yhtiokokousilmoittautuminen” Holiday Club Isannointi, PL 618, 33101 Tampere tai
sahkopostilla isannointi@holidayclub.fi tai faxilla 030 6870 227.

Ilmoittautumisen tulisi olla perilla ennen ilmoittautumisajan paattymista. Valtakir-
ja, jonka nojalla asiamies edustaa osakkeenomistajaa, on toimitettava yhtiolle il-
moittautumisajan loppuun mennessa.

Aanestyslippujen jako alkaa kokouspaivana 30 minuuttia ennen kokouksen alkamis-
ta kokoustilojen aulassa. Sisaanpaasy kokoushuoneeseen alkaa aanestysliput nou-
taneille osakkeenomistajille 30 minuuttia ennen kokouksen alkamista.

Asiakirjat
Tilinpaatosasiakirjojen jaljennokset ja niihin liittyvat asiakirjat ovat osakkeen-
omistajan nahtavissa Katinkullassa edella mainitussa osoitteessa 29.3.2017 alkaen.
Jaljennokset asiakirjoista on kokouskutsun liitteena ja lisaksi asiakirjat ovat saata-
villa yhtiokokouspaikalla.

Ehdotus voittovarojen kayttamisesta
Yhtion hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta yhtion paattyneen tilikauden tulos
siirretaan voitto-/tappio-tilille ja ettei osinkoa jaeta.



Kiinteisté6 Oy Katinkulta Residence Esityslista

Varsinainen yhtiokokous 19.4.2017
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Kokouksen avaus

Kokouksen jérjestdytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytékirjantarkastajat ja ddntenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja pédtosvaltaisuus
Kokouskutsu on lihetetty kirjeitse osakkeenomistajille 29.3.2017 heidén yhtidlle
ilmoittamiinsa osoitteisiin.

Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima déniluettelo

Esityslistan hyviksyminen
Hyviksytéddn esityslista viralliseksi tyojérjestykseksi.

Merkinnit
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtévillda. Yhtion tilinpditosasiakirjat ovat
olleet nidhtédvilla Katinkullassa, 88610 Vuokatti 29.3.2017 — 19.4.2017 vilisend aikana.
Esitelldan tilinpditos tilikaudelta 1.1.2016 — 31.12.2016

Tilintarkastuskertomus

Pédtetddn tilinpadtoksen vahvistamisesta ja tili- ja vastuuvapauden myontdmisestd hallituksen
jasenille ja toimitusjohtajalle.

Tilikauden tuloksen kisittely
Yhtion hallitus esittdd, ettd tilikauden tulos - 3.400,91 € siirretddn

voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiot
Tilikauden aikana hallituksen jésenille ei ole maksettu palkkioita.

Kasitellddn talousarvio vuodelle 2018 ja vahvistetaan osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavan
vastikkeiden suuruus vuodelle 2018.

Vahvistetaan hallituksen jdsenméérén (3-5) ja valitaan hallituksen jdsenet.
Hallituksessa on toiminut viisi jdsentd ja hallituksen jdsenet valitaan tehtdviinsi toistaiseksi.

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta
Vahvistetaan lopullinen sijoitetun vapaan omanpéddoman rahasto.

Muut esille tulevat asiat



Kiinteisté Oy Katinkullan Residence
Talousarvio 2018

TEUR BUDJETTI Toteutuma BUDJETTI.  BUDJETTI
2016 2016 2017 2018
TUOTOT
Vastikkeet ja muut tuotot
Perusvastikkeet 235 235 235 245
Palveluvastikkeet 111 119 100 115
Vastikkeiden alv -3 0 -5 0
Vastikkeiden Alv 0 0 1 0
Kayttokorvaukset 2 2
Tuotot yhteensa 343 356 331 362
KULUT
Peruskulut
Palkat 1 0 1 2
Sosiaalikulut 1 0 0 0
Tontin vuokra 23 23 23 23
Varaston vuokra 3 3 3 3
Kiinteistdvero 7 7 7 7
Sahkoé 37 37 37 37
Kaukolamp6 11 8 10 10
Jatehuolto 7 8 7 7
Ulkoalueiden kesahoito 13 13 13 13
Ulkoalueiden talvihuolto 8 6 8 7
Yhteisalueiden hoito 5 2 5 5
Vakuutukset 2 3 3 3
Rakennusten korjaus ja huolto 10 21 10 10
Kaluston korjaus ja huolto 15 36 15 15
Polkupydrien ja Grillien sailytys ja huolto 1 5 3 3
Kiinteistdhuolto 17 17 17 17
Vastaanottopalvelut 17 17 17 17
Isénndinti ja kirjanpito/ hallintopalvelu 19 19 19 19
Tilintarkastus 2 1 2 2
Pankki-,posti- ja rek.maksut 6 2 6 4
TV - palvelut ja -luvat 0 1 1 1
Internet 2 7 5 7
Matka- ja majoituskorvaukset 1 5 3 4
Suursiivous 7 9 8 8
Muut hoitokulut 8 17 10 14
Perusvastikekulujen Alv -2 0 -5 0
Perushoitokulut yht 221 267 228 238
Kayttékulut
Vesi 9 6 8 8
Takkapuut ja nestekaasu 4 4 4 4
Pesulapalvelut 17 18 18 18
Siivouspalvelut 68 84 70 84
Pesuaineet ja paperit 4 0 5 0
Kuluvat kayttdtarvikkeet 10 7 10 10
Palveluvastikekulujen Alv -1 0 -1 0
Kiinteistén kayttokulut yht 111 119 114 124
TUOTOT YHTEENSA 343 356 331 362
KULUT YHTEENSA 332 386 342 362
Aktivoidut hankinnat 0 0 0 0
Satunnaiset tuotot 0 26 0 0
Yli-/alijadma edellisen vuoden lopussa -14 -13 -17 -17
|TULOS -3 -17 -28 -17
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisto Oy Katinkulta Residencen yhtitkokoukselle

Tilinpddtoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpditds antaa oikean ja riittivin kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien siénnésten mukaisesti ja
tayttad lakisaateiset vaatimukset,

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Katinkulta Residencen (y-tunnus 2509742-7) tilinpiitoksen tilikaudelta
1.1.2016 - 31.12.2016. Tilinpa&tos sisaltad yhtion taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvién tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpddtéksen tilintarkastuksessa. '

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maarin tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiésti niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koske-
vat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tiyttineet muut niiden vaatimusten mukaiset eettiset velvolli-
suutemme.

Tilinpddtdstd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpastoksen laatimisesta siten, etti se antaa oikean jariittdvan kuvan Suo-
messa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien sisinndsten mukaisesti Jja tayttai lakisditeiset vaati-
mukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisesti valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeel-
liseksi voidakseen laatia tilinp##toksen, jossa ei ole vadrinkdytoksesta tai virheesti johtuvaa olennaista virheelli-

syytta,

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinp#iitosti laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyi jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittéim#an seikat, jotka liittyviit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinp#atos on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaitos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéiitéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siiti, onko tilinpéstoksessi kokonaisuutena vadrinkiytok-
sestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seki antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltad lausun-
tomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siiti, etti olennainen virheellisyys aina
havaitaan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksis voi aiheutua

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteisé, Suokatu 23, 70100 Kuopio
Puh. 020 787 7060, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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vadrinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdess# voisi kohtuu-
della odottaa vaikuttavan taloudellisiin padtoksiin, joita kiyttajat tekeviit tilinpaatoksen perusteella.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etti kiytimme ammatillista harkintaa ja siily-
tdimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan, Lisaksi:

e Tunnistamme ja arvioimme viirinkiytSksesti tai vicheesti johtuvat tilinpaitoksen olennaisen virheellisyy-
den riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteiti ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen miirin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssii. Riski siit,
ettd vadrinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jda havaitsematta, on suurempi kuin riski siit, etti
virheestd johtuva olennainen virheellisyys jad havaitsematta, silld visirinkaytokseen voi liittya yhteistoimin-
taa, vddrentdmisti, tietojen tahallista esittimitti jattimists tai vicheellisten tietojen esittdmista taikka siséi-
sen valvonnan sivauttamista.

* Muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisiisesti valvonnasta pystyiksemme suun-
nittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siini tarkoituksessa,
ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisiisen valvonnan tehokkuudesta.

* Arvioimme sovellettujen tilinpa#toksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seki Jjohdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niisti esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

¢ Teemme johtopaitSksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp#itos pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopéitoksen siité, esiintyyké sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epdvarmuutta, joka
voi antaa merkittivia aihetta epéilld yhtion kykyi jatkaa toimintaansa. Jos johtop#&toksemme on, ettd olen-
naista epdvarmuutta esiintyy, meidén tdytyy kiinnittia tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaattksessi esitettiviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivit ole
riittévid, mukauttaa lausuntomme. Johtopiitsksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispii-
vaan mennessi hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

* Arvioimme tilinpaatGksen, kaikki tilinpaitoksessi esitettavit tiedot mukaan lukien, yleisti esittdmistapaa,
rakennetta ja sisiltod ja sitd, kuvastaako tilinpéitds sen perustana olevia lifketoimia ja tapahtumia siten, etti
se antaa oikean ja riittdvin kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekd merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisiisen valvonnan merkittiviit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kiisittii toimintakertomukseen
siséltyvin informaation. Tilinp#itostd koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.
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Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisaltyva informaatio tilinpaétiksen tilintarkastuksen yh-
teydessd ja tatd tehdessimme arvioida, onko toimintakertomukseen sisdltyvd informaatio olennaisesti ristirii-
dassa tilinpéddtcksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muu-
toin olevan olennaisesti virheellisti. Velvollisuutenamme on lisiksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen
laatimiseen sovellettavien safnnésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen Ja tilinpaétdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etti toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien siinnésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyn perusteella johtop#atoksen, ettd toimintakertomukseen sisdltyvissi informaati-
0ssa on olennainen virheellisyys, meid4n on raportoitava tisti seikasta. Meilli ei ole timén asian suhteen rapor-
toitavaa.

Sotkamossa 27.3.2017

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso

/- / i
N Un. ( olelen

Silja Komulainen
KHT
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Yhtiévastikkeet 2014
Asuntokoko Perusvastike/vko |Kayttovastike/vko |Vastikkeet yhteensa/vko
3mh+aula+tupak+s 67,5 m* 214,65 117,72 332,37
3mh+aula+tupak+s 87,0 m* 276,66 117,72 394,38
Yhtiévastikkeet 2015
Asuntokoko Perusvastike/vko |Kayttovastike/vko |Vastikkeet yhteensa/vko
3mh+aula+tupak+s 67,5 m* 214,65 117,72 332,37
3mh+aula+tupak+s 87,0 m* 276,66 117,72 394,38
Yhtiévastikkeet 2016
Asuntokoko Perusvastike/vko |Kayttovastike/vko |Vastikkeet yhteensa/vko
3mh+aula+tupak+s 67,5 m* 214,65 141,47 356,12
3mh+aula+tupak+s 87,0 m* 276,66 141,47 418,13
Yhtiévastikkeet 2017

Asuntokoko

Perusvastike/vko

Kayttovastike/vko

Vastikkeet yhteensa/vko

3mh+aula+tupak+s 67,5 m* 214,65 141,47 356,12

3mh+aula+tupak+s 87,0 m* 276,66 141,47 418,13
Yhtiévastikkeet 2018

Asuntokoko Perusvastike/vko |Kayttovastike/vko |Vastikkeet yhteensa/vko

3mh+aula+tupak+s 67,5 m* 223,79 141,47 365,26

3mh+aula+tupak+s 87,0 m* 288,43 141,47 429,90
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